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Speziell in Wehr stehen

Ver2nderungen

© wehr (O 141220161821 £, Justus Obermeyer

Das Wehrer Brennet-Areal wird greifbar

Ehemalige Fabrikhallen sollen schon im Sommer abgerissen werden

Die Stadt driickt bei der Uberplanung des Wehrer Brennet-Areal aufs Tempo: Bis zum
Frihsommer 2017 will Birgermeister Michael Thater das baurechtliche Verfahren soweit
voranbringen, dass flr den groféen Einzelhandels-Bereich im Zentrum des Areals Baureife
vorliegt. "Unser ehrgeiziges Ziel ist es, Bad Sackingen beim Brennet-Areal zu iiberholen’, so

Thater in der jungsten Gemeinderatssitzung.

In der Trompeterstadt kénnte schon in den nachsten Wochen mit dem Bau eines
Einkaufszentrums auf der Industriebrache begonnen werden. In Wehr sollen die Bagger im

optimalen Fall im Frihsommer anrucken. Sie werden — entgegen der ursprunglichen Planung

el Cobotlbollon doo Eofibcene Toaallocodiicccton obeniBon Coneen bl Conds ol ool A
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Umsatzanteil Online-Handel
zu Weilhnachten:

2014 ca. 16,5 %
E| n Zel h an d el S I an d SC h aft Quelle: handelsdaten.de, 2016.
Online-Portale
entwickelt sich rasant o =
weiter. “

Finde Produkte aus
Geschdaften in deiner N&he
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Dies hat Auswirkungen auf die gesamte Innenstadt,

wenn nicht um Kunden Agek?2mp

Man kann Produkte Unkompli- Kann Personlicher Schneller Ist eine
Produkt(e) schneller zierter gleichzeitig Gewohnheit
sehen und erhaltlich Umtausch mehrere

anfassen Dinge kaufen

Online
Handel 44% ’ 38%
LY
— Spart Geld Einfacher Schneller Spart Mehr Mehr Kann
Kraftstoff- Auswahl Information gleichzeitig
kosten mehrere
Dinge kaufen

e Tog

Quelle: GFK Futursbuy, 2014,
Quelle:i makomm AKADEMI E, ADer Einzel handel von Morgend, 21
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These:

Aln Zukunft geht es nicht m
schaffen, sondern vielmehr Kaufgelegenheiten zu
gener | er anl i

Kaufverhalten

Produktauswahl ] [Anbieterauswahl [Produkteinkauf ]

* Produktiibersicht
* Produktinformation
* Produktauswahl

klassischer Kaufprozess neuer Kaufprozess

[

Produktauswahl - Anbieterauswahl Produkteinkauf

* Produktiibersicht \
* Produktinformation Q Entkopplun
» Produktauswahl :

Quelle: nach Boersma, T. 2010: Warum Web-Exzellenz Schlisselthema fiir erfolgreiche Handler ist — Wie das Internet den Handel revolutioniert.
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Differenzierung:

= Antwort auf die Fragen:
AWar um g e mendGeschaft?
AWarum gementéninenstadt ?

-

Die Problemfille — Innenstadte ‘ ‘

Beachtung o B
g y -
| Im Wettbewerb __]

Leonberg beachtet

Die Problemfalle — Einzelhandel ‘

7 UNITED COLORS
OF BENETTON.

Filialisten

. (1a-Lagen)
Spezialisten PRI MA RK EZEEI
(Einzugsgebiet) Spezialisten
¥ Sindeffingen : G (Qualitatsfuhrer,
- Einzelkampfer e d
g % ﬂ’ (Kundenstamm) Preisfuhrer)
X We — / Breuningeriand
/ T

Im Wettbewerb
nicht beachtet |

vorteile der i ,Stuck-in-the-middle*
(Innen)Stadt Regionaler i Deutschlandweiter
«Vorteile gegentber Umiand +Vorteile regionswet / Fokus i FahilendaAl gy Fokus
stuckinthe mioger | 0" Regon hnaus ehlende Anreize:
Krttischer Bereich! Preis?
Qualitat?
Quelle: Innenstadtentwicklungskonzept Stadt Weil der Stadt 2014, ca. 18.400 Einwohner.
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Was tun?

ANeuen Angebot einKéel denledaunag ur
sein!
A siehe Brennet-Areal!

Es missen auch
zuséatzliche Anreize geschaffen werden!

AKauf gel egenhei tiei
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[ =

A. Analyse: Ausgewéahlte Ergebnisse
B. Analyse: Befragung
C. Strategie

D. Umsetzung

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 9 von 26



AKADEMIE

Innenstadtentwicklungskonzept Wehr 2.0 25. Oktober 2017

A. Analyse: Ausgewaéahlte Ergebnisse

Bestandsanalyse im Detail

Sortiment Zentralitat Kaufkraftbindung
Nahrungs- und Genussmittel 101% 70-75%
Gesundheit- und Korperpflege 101% 70-75%
Blumen 86% 55-60%
zoologischer Bedarf 31% 20-25%
uberwiegend kurzfristiger Bedarf 100% 70-75%
Blcher / Zeitschriften 42% 30-35%
Papier / Burobedarf / Schreibwaren (PBS) 102% 80-85%
Spielwaren / Hobbies 51% 25-30%
Bekleidung 101% 45-50%
Schuhe / Lederwaren 175% 75-80%
Sportbekleidung- und schuhe 75% 35-40%
uberwiegend mittelfristiger Bedarf 90% 45-50%
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A. Analyse: Ausgewaéahlte Ergebnisse

Bestandsanalyse im Detail

Sortiment Zentralitat Kaufkraftbindung
Elektrowaren

Hausrat 85-90%
Mobel / Einrichtung 48% 10-15%

Haus- und Heimtextilien

Bau- und Heimwerkerbedarf
Gartenbedarf 72% 35-40%

Fahrrad & Zubehor 230% 85-90%
Sonstiger "innenstadttypischer" Einzelhandel

0 - 0)
(Optik, Uhren / Schmuck) S St
Sonstiger Einzelhandel 94% 40-45%
uberwiegend langfristiger Bedarf 54% 25-30%
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A. Analyse: Ausgewaéahlte Ergebnisse

Bestandsanalyse - Entwicklung

2011

Verkaufsflache in m2

2017 *

Verkaufsflache in m2

Entwicklung

Nahrungs- und Genussmittel | 6.625 6.150 E
Gesundheit / Korperpflege : 1.475 1.185 E
Blumen, zoologischer Bedarf 185 225 C
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 8.285 7.560 E
Bicher, PBS, Spielwaren 525 785 b
Bekleidung, Schuhe, Sport 3.270 3.640 D)
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 3.795 4.425 D)
Elektrowaren 345 310 C
Hausrat, Einrichtung, Mébel 1.780 1.415 E
gr?lzj(;lﬁgﬂci?lmwerkerbedarf’ Sonstiger 2 405 2 615 D
uberwiegend langfristiger Bedarf 4.530 4.340 C
[Einzehandelinsgesamt | 16610 1638 ¢ |
Non-Food I I 9.985 10.175 C
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A. Analyse: Ausgewaéahlte Ergebnisse

Konsequenzen flr das Brennet-Areal:
A Entwicklung als Einzelhandelsstandort richtig:

A damit Starkung des Lebensmittel- und Drogeriewarenangebots

= notwendiger Frequenzbringer fur die Innenstadt
= Zentralitat von derzeit insgesamt ca. 83% kann wieder gesteigert
werden!

A Gutachterliche Bewertung des §
Gesamtvorhabens Brennet-Areal
durch die imakomm AKADEMIE

Lebansmitheidiscounter bis zu ca. 125 m*

Hauptacriment pepnifts Verkaufelache : s
hemeisrh umEstzhare VerkautsEach Pp— Spietwaren ca. 400 my
ey == kiairteilge Elekiowaren ca. &00 P

Taudl ca. B4 nF
davor

Bekleidung bis 2u ca. 290 m?
Haus- und Helmixdglizn bis 2u ca 570
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A. Analyse: Ausgewaéahlte Ergebnisse

Flachen poten Ziale * (nur Eigenpotenzial = abflieRende Kaufkraft)
Achtung: Flachenpotenzial heifldt nicht auch tatsachlich am Standort umsetzbar!

Prognosewerte: Szenarien Prognosewerte: Szenario

2a und 2b 1 (ohne Steigerung Online-

Warengruppen (realistisch) Handel)

in m2 in m2
Nahrungs- und Genussmittel 1.2007 1.400 1.500
Gesundheit / Korperpflege gesamt 200 - 200 300
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 200 - 200 200
Uuberwiegend kurzfristiger Bedarf 1.6007 1.800 2.000
Bucher, PBS, Spielwaren 200 - 300 400
Bekleidung, Schuhe, Sportartikel 400 - 500 700
Uuberwiegend mittelfristiger Bedarf 600 - 800 1.100
Elektrowaren 500 - 600 800
Hausrat, Einrichtung, Mébel 90071 1.000 1.100
Sonstiger Einzelhandel 600 - 700 800

Uberwieiend Ianifristiier Bedarf 2.00071 2.300 2.700

* ohne Planungen Brennet-Areal
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B. Analyse: Befragung

Befragung der Einzelhandler (online und offline) Beteiligung ca. 62% (45 Betriebe)

Umsatzentwicklung zum Vorjahr

O Standortzufriedenheit: 2,2
8 (2011: 2,1)

Nettokaltmiete: 9,90 U/ m?2
(Innenstadt)

m gestiegen

000 1000

gleich geblieben

B gesunken

49%

Befragung Dienstleister und Gastronomen
(nur 12 Beteiligungen)

Standortzufriedenheit: 2,0

©00O
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B. Analyse: Befragung

Befragung der Einzelhandler (online und offline)

Uberwiegend positive Veranderungsabsichten!

- Betriebsiibergaben

- Zweigbetriebsgrindungen

- Modernisierungen

- Nur eine mdgliche Betriebsaufgabe und eine Verkaufsflachenreduzierung

000

Teilweise unterdurchschnittliche Umséatze!
(Flachenproduktivitaten!)

CO®
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Innenstadtentwicklungskonzept Wehr 2.0 25. Oktober 2017

Umsetzungsmalnahmen
Zentrale MalRnahmen zur Attraktivitatssteigerung des Nennungen
Einkaufsstandortes Wehr
Ansiedlungen férdern 7
(Fachgeschafte, Supermarkt, Angebot erweitern)
Modernisierung / Verschonerung der Hauptstral3e 4
Mehr Werbung 2
Wochenmarkt 1
weiterfuhrende Schulen 1
Miteinbindung der Gastronomie 1
Aktualisierung der Offnungszeiten 1
Zugverbindung nach Schopfheim bis Basel 1
Zusammenlegung / VergréRerung der bestehenden vielen kleinen Ladengeschéfte 1
Vermeidung der Leerstanden 1
Professionelle Vorgehensweise im Bereich Wirtschaftsforderung 1
Hauptstral3e als Ful3gangerzone 1
Mehr Aktionen, Veranstaltungen 1
n=46
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B. Analyse: Befragung

Umsetzungsmalnahmen
MalRnahmen von 201117 Bewertung der Wichtigkeit auch ftr 2017

Angaben Mittelwert
Kriterien sehr eher teils / teils eher sehr 1 =sehr wichtig, 5
wichtig wichtig unwichtig unwichtig = sehr unwichtig

Einheitliches Design in der Vermarktung o > . ; .
(Corporate Identity) (n= 29) KBS/" 212°> 104(}244) 7% 2,4

GrofR3plakate an den Ortseingangen als . 0 > 0 0
Werbeplattform fir Aktionen (n= 30) | e %\ &8 Sl A
Verbesserung der Beleuchtung (n= 29) 4% | 41% ﬁg/o/v 10% 3% 2,5
Gemeinsame Erarbeitung eines

Gestaltungsleitfadens (AulRenwerbung / 0 0 0 0 0
AulRenbestuhlung) fur hohe qualitative LOY0 (I STy || AT L e 2l
Standards (n= 29)

Verbesserung der Bepflasterung (n= 30) 23% | 13% | 30% 27% 7% 2,8
I(Er]lzlgzl)l;fs- und Erlebnisfihrer (Broschure) 10% | 23% | 33% 30% 3% 29
ainzsé?ktlonen im oOffentlichen Raum 2% | 3206 | 250 29% 11% 3.1
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B. Analyse: Befragung

Wichtige Mal3Bhahmen und Projekte aus Sicht der Befragten:

Themengebiet Nennungen Inhalte (nur Mehrfachnennungen)

A Weihnachtsmarkt,
Weihnachtsbeleuchtung (verbessern),
gezielte Weihnachtsaktionen,

Aktionen / Events 18 Nikolausmarkt //

A Sommer in Wehr (optimieren)

A Handlerfest / Handelsmesse

A Frage: Nutzen fir Handler?

Werbung / Vermarktung 9 Vermarktungskonzept, gemeinsamer Auftritt
Brennet-Areal 4 Zugige Umsetzung + enge Zusammenarbeit
Verkaufsoffener Sonntag 4 3 Pro / 1 Reduktion

Offnungszeiten 2 Einfihrung Kernéffnungszeiten

Verkehr / Parken 3 Hauptstral3e

Leerstande 3 Neubesetzung

Sonstige 8 z.B. Identifikation Birger, Einkaufsfihrer
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3 zentrale Bausteine:

Einzelhandel / Dienstleister
| Gastronomen

+ Unterstlitzung durch
Servicegemeinschaft

Servicegemeinschaft

Private Investoren /

Immobilieneigentiimer + A keine Eventisierung!
Unterstlitzung durch Stadt
+ Servicegemeinschaft + Stadt: stadtebauliche Rahmenbedingungen

20 von 26
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D. Umsetzung

A 3 Zentrale Bausteine;

Stuck in the middle? ﬂ
Qualitat und ~ |A Gestaltungsleitaden ol oy
- A Offnungszeiten
AIIeInSte“ungS_ A Schaufenster / AuRengestaltung |
merkmale A Service L ool B
A besondere Produkte
HEUTH A Hochwertiger Internetauftritt\/
\ A Geschenkgutschein\/ _— A
gem einsame A Einheitliches Ver.marktungsde3|gnv @/
y Y g ~ (Corporate Identity) : /@,‘
A AGroCpl akat eh
A Kaufkraftkopplung Brennet-Areal
A AWeiterentwicklungi Servicegemein
Erg Anzu ng A Ubersicht: zu vermarktende Immobilien V
Einzelhandels- A Aktive Vermarktung Leerstéande
A Unterstlitzung Betriebsnachfolgen
angebot A Entwicklung nach Funktionsraumen
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D. Umsetzung

Beispiele:

Stuck in the middle?

-

A gemeinsamer Lieferservice

Beispiel T_Alternative Wege:
A Taglicher Lieferservice von allen Betrieben vor Ort mit Lieferpauschale
unabhangig der bestellten Ware.

Quelle: Osiander, 2015, www.osiander.de.
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A Einmalige Aktion: AWir begr¢Celn| u
dem Brennet-Ar eal i
A Daueraktion: AWir begr ¢Cefl unsilre

Idee: Vorstellung neuer Betriebe als Teil der Wehrer Betriebslandschaft (Einzelhandel,
Dienstleister, Gastronomen) A siehe Brennet-Areal

Neben einer grol3eren Aktion zur Er6ffnung des Brennet-Areals (Beispiel: Entfernungsrallye) gilt
es auch kinftig Aufmerksamkeit auf die innerstadtische Betriebslandschaft zu lenken und

Interesse zu wecken.

l'Jmsetzunq:
A halbjahrlicher Flyer, der in jedem Betrieb zu jedem Kassenzettel eine Woche lang verteilt

wird.

Vorteile:
A Der Servicegemeinschaft Wehr gelingt es Neumitglieder einfacher zu gewinnen.

A Bestehende Betriebe kénnen als Sponsoren des Flyers gleichzeitig fiir sich werben.
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D. Umsetzung

Wir prasentieren unsere neuesten Mitglieder in Wehr: \ Auch wir freuen uns auf unseren neuen Partner!

Wehr strahlt aus..

Biwakschachtel (Beispiel) -
Hauptstral3e 250

Offnungszeiten: ‘? ’
Mo-Sa 9:00-18:00 Uhr

0

=2

Biwakschachtel
Outdoor-Bekleidung
Bergsportausristung Buchhandlung Volk Unsere Angebot
Hauptstrale 34 A Thriller
79664 Wehr A Krimis
0 (g Ristorante Da Gino (Beispiel) Aé
TG HauptstraBe 708 Offnungszeiten: Aé
- Ristorantenpasta & Vino Bar - (ffnyngszeiten: Mo-Fr 8:30-12:30 Uhr
Mo-Sa 9:00-18:00 Uhr 14:00-18:00 Uhr
Sa 9:30-12:30 Uhr

Pizza und Pasta
SERVICE ci:ﬁ’t:“bli; i.y;; ARVEHR

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2017. Hinweis: Alle genannten Betriebe dienen nur als Platzhalter fir kinftige Ansiedlungen.
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D. Umsetzung

Beispiele:

Erste strategische
Uberlegungen =
Funktionsrdumliches
Entwicklungskonzept
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